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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADMINISTRACAO DE CONDOMINIOS

O Condominio HORIZONTAL RESIDENCIAL LAGOONVILLE, situado na Rua Geraldo Peixoto Filho,
723, Vila Aprazivel - Visconde do Rio Branco/MG, inscrito no CNPJ sob n2: 22.910. 312/0001-75,
representado neste ato pelo sindico Gustavo Galvio Martins de Deus, portador do CPF n¢9:
070.565.986-09, doravante denominado CONTRATANTE de um lado, de outro lado a iNove
Administradora de Condominios e Iméveis, inscrita no CNPJ sob ne: 28.612.171/0001-90,
estabelecida na Rua Rosa Pacheco, 187, Jardim Alice - Visconde do Rio Branco/MG neste ato
representada pelo seu representante legal abaixo assinado, simplesmente denominada
CONTRATADA, pelo presente instrumento de contrato tem justo e contratado o que segue:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBIETIVO

1.1 Este contrato se refere 3 prestacio dos seguintes servicos:

v" Administrac3o financeira com conta bancdria;

v" Elaboragdo de balancete mensal de receitas e despesas;

v Cobrancga com emiss3o de boleto bancério, controle de pagamento, cobranca administrativa
e judicial;
.¥" Emiss3o de relatério de inadimplentes;

v Célculo das despesas para fixagdo do valor mensal, com a aprovagdo do sindico (Previsdo
Orgamentaria);

Consultoria contabil, trabalhista, administrativa e financeira;

Revisdo dos contratos e outros;

Consultoria juridica (orientagdo verbal);

Emissdo de declaragdo de quitacdo (nada consta), para unidades adimplentes;

Registro de atas em cartorio (custas a parte);

CAGED, RAIS, DIRF e outras declaragBes obrigatdrias (custas a parte);
A Administradora colocard a disposicdo do Condominio, informacdes necessarias ao sindico e
aos conddminos, relatérios do Condominio, 22 via de boletos de cobranca, demonstracdes
mensais e outros;

1.2 Servicos na drea de Departamento Pessoal (RH)- até 11 funcionarios.

Recrutamento e selegdo;

Controle e emissdo das folhas de pagamento;

Guias de INSS, FGTS e DARF;

Livro de Registro do Funciondrio e quadro de horério de trabalho;
Recibos de pagamentos, ticket e vale transporte;

Folha de 139 Salario e férias.
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1.3 Servicos de Manutencio:

Realiza¢do de orgamentos para servigos com profissionais terceirizados especializados de diversas
areas, tais como:
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v Elétrico (portdes automatizados, iluminagdo interna e externa, elevadores, sistema bomba
d’agua, dentre outros;

¥v" Hidraulico;

v" Conservacdo e pintura;

v" Servico de jardinagem, serralheria, limpeza de caixas d’agua e outros;

v Controle de vencimento dos servicos, tais como: recargas de extintores, lavagem de
reservatorios e cisternas, dentre outros.

1.4 Dos demais servicos:

v Convocacdo de Assembleias, participagdo em reunido e elaboragéo de Ata (Assembleia anual
— 1 (uma) Ordindria e 1 (uma) Extraordindria). Servigos tais como elaboragio de pareceres,
Assembleia extraordindria excedente, e os custos referentes ao envio de notificagdes judiciais e
extrajudiciais, serdo cobrados separadamente, mediante orcamento prévio aprovado pelo
CONTRATANTE;

v A cobranca administrativa de inadimplentes serd realizada por representante legal da
CONTRATADA aplicando-se os encargos previstos no codigo de processo civil, convencio do
condominio e mais correcdo monetaria;

v A cobranca administrativa ou judicial de inadimplentes sera assim realizada: a) A unidade
que acumular 01 (um) débito com prazo de até 30 (trinta) dias do vencimento serd enviada carta
simples de cobranca pela CONTRATADA, ficando o CONTRATANTE isento de honorarios de
cobranga, ressarcindo apenas as despesas de impress3o e postagem; b) A unidade que acumular
mais de 02 (dois) débitos com prazo acima de 60 (sessenta) dias de vencidos sera dado
continuidade ao processo de cobranca administrativa com aprovacao do sindico. Sendo ainda
isento de honorarios de cobranga, ressarcindo apenas as despesas de impress3o e postagem. c) Se
no prazo de 90 (noventa) dias a unidade n3o liquidar o débito, a divida serd encaminhada para
cobranga judicial. O Departamento juridico da CONTRATATADA ajuizara referida acdo de
cobranga/execuc¢do, com prévia autorizacdo do sindico do condominio, caso este n3o opte pela
contratacdo de outro profissional de sua confianca ou mediante orcamento mais vantajoso. Caso a
cobranga judicial seja ajuizada pelo departamento juridico da CONTRATADA, esta fara jus, apenas,
ao valor arbitrado judicialmente como honordrios de sucumbéncia, ndo havendo cobranca de
quaisquer outros honorarios; d) Se, decorrido o prazo de 90 (noventa) dias, o débito ndo for
liquidado, e o sindico optar pelo ndo ajuizamento da acao de cobranga/execucdo, a CONTRATADA
realizard a cobranga administrativa, acrescida do percentual de 10% (dez por cento) de honorérios,
sobre o valor do débito, a favor da CONTRATADA, cobrados do devedor.

v A CONTRATADA ndo se responsabiliza pela credibilidade dos dados cadastrais de
inadimplentes gerados por profissionais ou empresas de contabilidade anteriores 3 assinatura
deste contrato.

v Nas demais a¢Ges judiciais, se existirem, em que seja 0 CONTRATANTE autor ou réu, e casc
seja encaminhada ao Departamento juridico da CONTRATADA, os honorarios advocaticios, cujo
pagamento serd responsabilidade do CONTRATANTE, serdo cobrados separadamente, mediante
aprovacdo do sindico e de acordo com o tipo de acdo.
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CLAUSULA SEGUNDA — CONDICOES CONTRATUAIS:

2.1 Valores contratados: ST

2.1.1 O valor mensal para a execugdo dos servicos objeto deste contrato é de RS 2.792,00 (Dois
mil setecentos e noventa e dois reais), sendo corrigido anualmente, ou de acordo com o indice
divulgado pelo governo federal para o salario minimo, com data base em janeiro, ou pelo IGP-M, a
critério do sindico, a ser pago pelo CONTRATANTE. Sera cobrado ainda o valor referente as
despesas extras que ocorrerem durante o més (impressdes em geral, xerox, aquisicao de livros,
emissdo/impressdo de boletos, encadernacéo, pastas, correios, registros em cartdrio, materiais de
expediente em , geral).

2.1.2 O pagamento serd efetuado até o dia 10 de cada més subsequente ao més da prestacdo dos
servigos, na expressdo da moeda corrente no pais, na data do seu respectivo vencimento e ainda
que nao tenha recebido aviso;

2.1.3 OS custos referentes aos deslocamentos & 6rgdos e/ou entidades publicos ou privados,
iocalizades fora do municipio da prestacdo dos servicos, para qualquer finalidade que envolva o

. CONTRATANTE, serdo cobrados a parte;

2.2 Reajustamento:

2.2.1 Caso a empresa NOVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS faca a entrega de novos lotes ao
Condominio, o valor do contrato sera corrigido proporcionalmente de acordo com as novas
unidades que passarem a contribuir com a taxa condominial.

2.2.2 No caso de contrata¢do de novos funciondrios, o valor do contrato sera acrescido de 1,5%
(um e meio por cento) do valor da mensalidade vigente a época da contratag3o.

2.3 Vigéncia e rescisdo do contrato:

2.3.1 O prazo de vigéncia deste contrato é de 06 (seis meses), com inicio na data de sua assinatura,
podendo ser rescindido a qualquer tempo desde que a parte comunique, por escrito, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

Paragrafo Unico: Sera devido pelo CONTRATANTE, se optar pela rescisdo demtro do prazo de
vigéncia do pacto, multa rescisoria equivalente a duas vezes o valor da mensalidade vigente a época
da rescisdo, conforme Clausula Segunda, 2.1.1.

Pardgrafo Segundo: Caso haja mudanga de sindico, subsindico, membros do conseiho fiscal,
consultivo, administradores e/ou responsaveis, o presente contrato continuara em vigor com as
mesmas cldusulas e condi¢cdes aqui estabelecidas.

Rua Rosa Pacheco, 187 - Jardim Alice - Visconde do Rio Branco/MG CEP: 36520-000.

& 323551-1147 - 32 98801-3322
_/‘“ - < iSadmvrb@gmail.com & www.iSadministradoravrb.com
7 7




«ADMINISTRACAD DE CONDORINIOS E {MOVEIS
+SINDICC PRCFISSIONAL «ADVOCACHA PATRIMONIAL

2.3.2 O presente contrato sera prorrogado por periodos sucessivos de 06 (seis) meses, sempre que
ndo for denunciado, por escrito, por qualquer das partes, com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias, e efetuada a transferéncia de responsabilidade técnica.

2.3.3 Ocorrendo a rescisdo contratual, a CONTRATADA se obriga a entregar todos os documentos
fiscais e contdbeis que lhe foram confiados, em perfeito estado de conservacdo, e com a
escrituragao que se fizer necessaria, com referéncia aos servigos ‘objeto do presente contrato, em
dia e em ordem.

CLAUSULA TERCEIRA — CONDICOES GERAIS:

3.1 O CONTRATANTE obrigé-se a entregar a CONTRATADA, até o dia 10 de cada més subsequente
ao més a ser contabilizado, mediante protocolo (sob pena de a mesma nZo se responsabilizar
pelos documentos extraviados), toda a documentagdo necessdria a escrituragio contabil e 3
elaboragdo do balancete, inclusive o extrato bancério e rendimentos de aplicagdes, ficando
entendido que o descumprimento desta norma desonerara, por completo, a responsabilidade da
CONTRATADA, pela falta de escrituracio dos documentos (Codigo Comercial Brasileiro);

Paragrafo (nico — Os documentos que n3o estiverem completos e ndo possuirem valor contabil,
por ndo preencherem as exigéncias legais (notas fiscais sem carimbo de recebimento, recibo de
servico prestado sem o nome, CPF e enderego do prestador, recibos feitos em folha de caderno,
carnés sem valores ou com valores indefinidos, documentos rasurados, etc.), ndo serdo
escriturados, sendo devolvidos ao condominio.

3.2 A CONTRATADA obriga-se a remeter as guias de pagamentos (boletos) com antecedéncia
maxima de 10 (dez) dias antes do vencimento;
321 Caso os documentos ndo estejam a disposicio até o dia 10 (dez) de cada més, o
CONTRATANTE obrigar-se-3 a remeté-los 3 CONTRATADA, a qual terd, no minimo, dois dias Uteis,
aplds o recebimento, para preparar as guias de pagamentos dos tributos e/ou encargos e
comunicacdes referentes aos mesmos;

3.22 Qualquer atraso no pagamento mensal devido & CONTRATADA ficard 3 CONTRATANTE
sujeita aos seguintes acréscimos: a) Correcdo monetaria calculada pela variagdo do INPC/IBGE ou,
na sua falta, congelamento ou desindexagdo, pela variacdo do INPC; b) Multa moratéria de 2%
(dois por cento), sempre sobre o valor corrigido e acrescido de juros; c) Juros de mora de 1% (um
por cento), ao més, sobre o valor corrigido; .

3.3 A mera tolerdncia no recebimento de qualquer importancia ndo implicard novacio desse
contrato, nem exigira qualquer notificagdo para revigoramento da cldusula penal. O simples
recebimento, mesmo sem as sangdes contratuais, ndo liberara sua cobranga, que podera ser feita
a qualquer tempo, apds o recebimento do valor da parcela;
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3.4 No caso de recurso 2s vias judiciais, serdo cobradas prestacdes vincendas, contratuais e ou
extracontratuais;

3.5 Ap6s a assinatura deste contrato, qualquer alteragdo na legislagdo federal, estadual ou
municipal (quer seja alteracdo fiscal ou ndo), que implique aumento ou criagado de novos tributos
ou encargos, ou qualquer fato que, simplesmente, atinja economicamente o contrato ou 0s
servicos contratados, importara a cobranca dos custos consequentes ao CONTRATANTE;

3.6 O n3o pagamento de trés prestagdes, simultaneamente ou ndo, concedera a CONTRATADA o
direito de suspender este contrato, independentemente de aviso ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, sem que assista ao CONTRATANTE o direito a qualquer indenizac3o, seja a que titulo
for. Em caso de a CONTRATADA se utilizar desta faculdade e o CONTRATANTE vier a efetuar os
pagamentos em atraso com os acréscimos contratuais, sera opcdo de a CONTRATADA dar
prosseguimento ao contrato pelo prazo remanescente ou considera-lo  rescindido;

3.7 O CONTRATANTE nomeia, neste ato, o representante da CONTRATADA, St. GUILHERME
DUTRA FERRAZ, em procuragdo, para que o mesmo faga consultas na movimentagao bancaria do
Condominio Horizontal Residencial LagoonVille, autorizado pelo Sr.(a) Sindico(a), e sera
- responsavel por qualquer débito em conta corrente ndo autorizado pelo Sr.(a) Sindico(a), a ndo ser
0s de cunho taxativos pelo banco.

3.8 Os recursos excedentes ou os extraordinarios serdo devidamente aplicados em fundos com
rentabilidade diaria ou mensal, de acordo com a disponibilidade dos mesmos.

3.9 Os casos omissos ou dividas que surgirem em relagdo ao presente contrato sera dirimido na
forma da legislacdo aplicavel, ficando eleito para tanto, de comum acordo, 0 foro da cidade de
VISCONDE DO RIO BRANCO — MG, com rentncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja;

E assim, por se acharem justos e contratados assinam o presente instrumento, em 02 {duas) vias,
de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo assinadas, obrigando-se, por si e seus
sucessores a qualquer titulo, a cumprir os termos e condigdes aqui estipuladas.

=

VISCONDE DO RIO BRANCO, 12 DE/ABRIL DE 2019.

Oa,u;‘?;sl L/L ) /) nfives

o
RO MARTINS DE DEUS NONJE: PAUL@JMIGUEL MONTEIRO
9 CPF: 059.974.356-52
SEMBLEIA 16/03/2019 iNOVE ADMINISTRADORA DE.CONDOMINIOS

SINDICO ELE
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PRIMEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS
DE ADMINISTRACAC DE CONDOMINIO PRESTADO PELA CONTRATADA

Pelc presente Termo Aditivo, de um lado, o Condominio HORIZONTAL
RESIDENCIAL LAGOONVILLE, situado na Rua Geraldo Peixoto Filho, 723, Vila Aprazivel
- Visconde do Rio Branco/MG, inscritc no CNPJ sob n°% 22.910.312/0001-75,
representado neste ato pelo sindico Gustavo Galv@o Martins de Deus, portador do
CPF n®: 070.565.986-09, doravante denominado CONTRATANTE de um lado, de outro
lade a iNove Administradora de Condominios e Imdveis, inscrita no CNPJ sob n®:
28.612.171/0001-90, estabelecida na Avenida S&o Jo&o Batista, n® 355/101, Centro -
Visconde do Rio Branco/MG, neste ato representada pela sua representante legal
abaixo assinada, simplesmente denominada CONTRATADA |, resolvem de comum
acordo, ALTERAR o Conirato de Prestacdo de Servicos firmado em 01 de abril
de 2019, mediante as condicdes e cldusulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DO OBJETO

O presente termo aditivo tem por objetivo, dadas as especificidades
do condominio contfratante, acrescer dentre os servicos prestados pela
Contratada, os seguintes:

1. Redifizar a administrac@o das informacdes do site do Condominio,
realizando os cadastros e alteracdes gue se fizerem necessarios, dos
proprietdrios e seus dependentes, bem como os agendamentos das
dreas comuns e atuadlizacdes necessarics;

2. Administrar as areas verdes do condominio, dando suporte ao zelador
e demais funciondrios, nas afividades que forem necessdrias para o
conservacdo de tais dreas.

2.1 - Comparecer ao condominic 2 vezes por semand, para
acompanhar os servicos efetuados;
¥ B - Em caso de urgéncia ou necessidade de comparecimento ao

condominio além do especificado no item 2.1 deste termo
aditivo ou em caso de quaisquer deslocamenios para realizar
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servicos em fungdo do condominio, serd cobrada despesa de
deslocamento pela contratada.

CLAUSULA SEGUNDA - DO REAJUSTE:

Pelos servicos ora especificados, fica acrescido ao valor determinado
no contrato de prestagcdo de servicos inicial, datado de 01/04/2019, o valor
de 2 {meio} saldrio minimo, a ser pago pelo contratante a coniratada, na
mesma data e condicdes |G estabelecidas contfratualmente.,

OBS: A Nota Fiscal para pagamento dos servicos ora acrescidos serd
mifida separadamente, através do CNPJ prestador n® 30.410.627/0001-81.

CLAUSULA TERCEIRA — DA RATIFICACAO
As demais cldusulas do contrato permanecem inalteradas.
CLAUSULA QUARTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

E por estarem justos e contratados, firmam o presente Aditivo, em 2
(duas) vias de igual teor e forma.

Visconde do Rio Branco/MG, 01 de julhgde 2020

CONTRATANTE; ORIZONTAL RESIDENCIAL LAGOONVILLE

poliTo

CONTRATAM INOVEJADMIN!STRADORA DE CONDOMINIOS E IMOVEIS
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