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Art.1° O Regimento Interno do CONDOMINIO RESIDENCIAL HORIZONTAL
LAGOONVILLE, localizado a rua Geraldo Peixoto Filho, N° 723, Vila Aprazivel,
Visconde do Rio Branco-MG, foi elaborado em consonancia com as disposi¢des
estipuladas na Lei n° 4.591 (lei dos condominios); no Cédigo Civil de 2002; e na
Convencgao de Condominio, sendo-lhes suplementar.

Art.2° Constituindo-se em instrumento regimental cujas normas sao de cumprimento
obrigatério, seu regime juridico € de carater vinculante para @ Administragado do
Condominio (sindico, subsindico, conselho fiscal e conselho consultivo), os
conddminos/dependentes e todos aqueles que mantenham lagos com o
CONDOMINIO.

Art.3° O presente Regimento Interno possui a finalidade de estabelecer normas e
procedimentos relativos a utilizacéo das areas de uso comum do CONDOMINIO e
disciplinar pontos omissos, de modo a suplementar os dispositivos legais citados no
art.1°, in retro. Viabilizando assim, a convivéncia ordeira e harmdnica entre os
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condéminos/dependentes, visitantes, funcionarios e demais envolvidos no cotidia\ng__

\

do condominio. N N

Art.4° Sao condéminos, todos aqueles que sdo proprietarios de alguma das unidades
auténomas que compdem o Condominio Lagoonville.

§1° Também sao considerados condéminos as pessoas equiparadas ao proprietario

por forga de lei;
| — Co-proprietarios.

Il — Promitentes compradores e cessionarios; a quem se tenha feito cessao de

direitos sobre imoveis localizados no Lagoonville.

III — Socios elencados no contrato social; no caso de a unidade auténoma ser

de propriedade de Pessoa Juridica.

IV — Possuidores em geral; inquilinos e comodatarios, no caso de locacéo ou

empréstimo (comodato) de alguma das unidades auténomas do condominio.

§2° Para os fins deste Regimento Interno & considerado como unifamiliar, o grupo
formado pelo condémino e seus dependentes, que com ele coabitem.

[ — Sao considerados dependentes todos os que habitem permanentemente
na mesma residéncia que o condémino.

§3° Perdera a condi¢ao de conddmino aquele que alienar, ceder sua propriedade ou
seus direitos aquisitivos, ou, ainda, de qualquer outra forma deixar de ser proprietario

de imovel no residencial Lagoonville.

§4° No caso de locagao/comodato das unidades autdnomas, o conddédmino
locador/comodante transfere automaticamente para o inquilino/comodatario o direito

de uso das areas comuns, enquanto perdurar o contrato de locagao/comodato.

I — Na hipotese em que o locador/comodante for proprietario de mais de uma
unidade auténoma e que, pelo menos uma delas, se encontrar sob sua posse
direta, sera mantido o seu direito ao uso das areas comuns.

I — O direito a voto permanecera com o locador/comodante.

§5° O contrato de locagao/comodato observara a destinagdo do CONDOMINIO, ou

seja, fins residenciais e unifamiliares. Sendo vedado a instalagao de estabelecimentos
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comerciais, industriais, prestadores de servigos ou qualquer outro que se desvie 'dé‘:’““

finalidade, tais quais como, republicas, pousadas, pensdes, abrigos etc.

§6° O conddmino que locar ou oferecer em comodato a sua unidade auténoma a
terceiros se compromete a entregar copia da Convengédo e do presente Regimento
Interno, bem como inserir, no contrato de locagdo/comodato, clausula que obrigue o

cumprimento das normas previstas nos aludidos documentos.

§7° O conddémino locador/comodante € subsidiariamente responsavel pelos atos de

seu inquilino/comodatario, ndo sendo cabivel o beneficio de ordem.

§8° Os conddéminos devem zelar para que todas as pessoas que acessem as
dependéncias do condominio com sua autorizagao cumpram as normas previstas na
Convencgéao e no Regimento Interno.

I — Eventuais transgressées a tais normas, bem como os danos delas
decorrentes serdo de responsabilidade de quem tiver autorizado a entrada das

referidas pessoas.

Art.5° A utilizagdo das areas de uso comum observara a destinagao prevista na
Convencéo de Condominio (residencial e unifamiliar), visando atender os interesses

e necessidades dos conddéminos e de seus dependentes.
SALAO DE FESTAS

§1° A cessao de uso do saldo de festas sera restrita a interesses unifamiliares, sendo
sua utilizagao exclusiva para eventos em que o anfitrido, seja o proprio condémino

ou um de seus dependentes.

I — O Salao de Festas conta com sagudo com capacidade maxima para 400
pessoas, cozinha industrial, camarim, sanitarios masculino e feminino e

estacionamento externo.
a) E proibido fumar no ambiente interno do saguéo.

b) Nao sera permitida a instalagao de equipamentos, ornamentagdo ou
qualquer outro item (pregos, parafusos, arames, fitas adesivas e etc.)
que venha danificar, a estrutura do teto, paredes ou piso do salao.

Il - E vedada a utilizagdo do saldo de festas para fins comerciais, eventos

empresariais, atos politicos partidarios ou similares.



.

[II — O condémino adimplente podera solicitar a reserva do Saldo de Fésfas )

para eventos particulares, destinados a atender ao interesse préprio ou de um

dos dependentes que com ele coabite.

IV — A realizagdo de eventos no saldo de festas dependera de prévia reserva
do espacgo, mediante o pagamento de taxa ao CONDOMINIO, em valor
proporcional ao lapso temporal escolhido para a duragéo da cesséo de uso.

V — O prazo de duragao da cessdo de uso e o valor atinente ao respectivo
periodo de tempo, podera ser escolhido pelos condéminos dentre as
seguintes opgoes;

a) Prazo de 24 horas, mediante o pagamento de taxa no valor 6 vezes
a taxa condominial vigente.

b) Prazo de 36 horas, mediante o pagamento de taxa no valor 8 vezes
a taxa condominial vigente.

c) Prazo de 48 horas, mediante o pagamento de taxa no valor 10 vezes

a taxa condominial vigente.

VI - O inicio do prazo de duragao da cessao de uso, sera computado a partir
do ato de entrega das chaves. O prazo escolhido pelo conddmino € destinado
a organizagdo, preparacdo, ornamentacao, realizagdo do evento e aos
procedimentos pos evento, findo o qual, o espago devera ser devolvido no

estado em que se encontrava.

a) A ndo observancia ao prazo para devolugao do espago importara em

multa no valor de 2 vezes a taxa condominial.

b) Na hipétese em que a nao observancia quanto ao prazo para
devolugdo do espago vier a causar transtornos, frustrar, impedir, atrasar
evento agendado na sequéncia, o solicitante da reserva respondera, na
forma da legislagao vigente, pelos danos causados a terceiros, além de

pagar muita no valor de 10 vezes a taxa condominial.

VII — A reserva devera ser realizada com pelo menos 3 dias de antecedéncia
ao evento, de modo que haja tempo habil para os funcionarios realizarem a

limpeza e organizacdo do salao de festas.
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a) A reserva referente a evento previsto para acontecer em até 30 dlas

somente sera efetivada, mediante o pagamento integral do valor da tak'a'- il

estipulada.

b) A reserva referente a evento previsto para acontecer em prazo
superior a 30 dias, somente sera efetivada, mediante o pagamento, no
ato da reserva, de 50% do valor da taxa estipulada. Sendo que os 50%
restantes deverao ser quitados até o 30° dia anterior a data prevista para

a utilizagéo, sob pena de néo efetivacdo da reserva.

c) Na hipotese de desisténcia da reserva, nao havera restituicdo dos

valores ja pagos.

d) Somente serdo realizadas reservas atinentes a eventos previstos para
acontecer em até 12 meses. Sendo vedado reservas sucessivas, sempre
para as mesmas datas, de modo a garantir a rotatividade e o uso

democratico do espago.

VIII — Ndo sera concedida cessdo de uso do saldo de festas, comemoragdes

particulares dos condéminos/dependentes nas seguintes datas tradicionais;
a) véspera e dia de Natal;
b) véspera e dia de Ano-Novo;
c) dias de carnaval.

IX — A Administragdo do Condominio podera fazer uso do saldo de festas,
mediante  agendamento  prévio, para eventos destinados aos
conddéminos/dependentes, confraternizagdes, reunides e outros atos de
interesse do CONDOMINIO, independentemente do pagamento de taxa,

inclusive nas datas vedadas no inciso anterior.

X — Durante o periodo de duragdo da cessao de uso, o saldo de festas ficara
sob a responsabilidade do condémino solicitante que tiver realizado a

reserva, sendo ele o responsavel pela retirada das chaves.

a) No ato da entrega das chaves, o condémino solicitante realizara
uma inspegao juntamente com um funcionario do CONDOMINIO,

designado para tal fim, com a intencdo de conferir o estado de
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conservagao das instalagdes, equipamentos e utensilios da érea‘-'éﬁf*f'
questao.

b) O conddémino solicitante assinara um check list atestando as
condi¢bes em que recebeu o local. Ao término da cessdo de uso havera
uma nova inspeg¢ao, nos mesmos moldes da alinea anterior, visando

verificar eventuais ocorréncias danosas.

c) Sendo detectadas irregularidades, apés o uso do ambiente, (danos
ao patrimdnio, equipamentos, mobiliario, utensilios etc.) o condémino

solicitante arcara com os custos de reparagdo dos estragos causados.

d) Quando houver recusa na reparagao dos danos causados, tais
valores serao enviados a cobranga judicial, o que consequentemente
importara na suspensao do direito de uso do salao de festas até o

cumprimento da obrigacao.

e) O evento no saldo de festas é exclusivo dos convidados do
condémino/ dependente, sendo que estes deverao orientar aqueles,
no sentido de que nao utilizem as areas comuns do CONDOMINIO que
nao fagam parte do saldo. O conddmino solicitante da reserva é
inteiramente responsavel por eventuais infragbes e danos que seus
convidados causarem nas demais dependéncias do CONDOMINIO.

XI — O conddmino solicitante da reserva assumira, para todos os efeitos
legais, a responsabilidade pela manutengdo do respeito e das boas normas de
conduta e convivéncia social no decorrer das atividades, comprometendo-se a
reprimir abusos e excessos ocorridos, bem como afastar pessoas cuja
presenga seja considerada inconveniente. Assumindo ainda, o dever de

observar as seguintes imposigoes;

a) Respeitar os niveis de decibéis indicados pelas normas legais,
sobretudo nos horarios noturnos, em que o uso deve ser feito com
moderag&o e em observancia ao bom senso, estando sujeito as sangoes

penais, civis e administrativas.

b) Contratar segurangas em quantitativo necessario para evitar e/ou
apartar eventuais desentendimentos que venham a ocorrer entre seus

convidados.
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c) Contratar segurangca em quantitativo necesséario para vigiar.os- __
veiculos de propriedade dos convidados, sendo responsabilidade do
condomino solicitante da reserva qualquer ocorréncia que sobrevier

no estacionamento do Saldo de Festas.

d) Fornecer com antecedéncia minima de 24 horas a lista com a
qualificagdo completa de seus convidados, contendo RG ou CPF, para
controle e fiscalizagao na portaria.

e) A auséncia de lista de convidados ou a entrega da mesma apos o
prazo previsto na alinea anterior € de inteira responsabilidade do
conddmino, assumindo ele o risco de causar eventuais transtornos aos
seus convidados quando do acesso na portaria.

XII — A Administragcao do Condominio fiscalizara, antes e apés os eventos, as
cessdes de uso concedidas para o saldo de festas, a fim de verificar se as

mesmas atendem a finalidade residencial e unifamiliar.

a) Na hipotese em que for constatado o uso irregular em inobservancia
aos requisitos previstos no art.5° §1° inciso III deste Regimento Interno
(reservas realizadas em beneficio alheio, de terceiros que nao tenham
coabitagdo com o conddmino solicitante da reserva) sera aplicada multa
no valor de 10 vezes a taxa condominial vigente a época da constatagéo
da infragdo. Além de suspenséo do direito de solicitar reservas de areas

comuns, sujeitas a cessao de uso, pelo periodo de 1 ano.

b) Na hipétese em que for constatado o uso irregular em inobservancia
aos requisitos previstos no art.5° §1° inciso II deste Regimento Interno
(eventos empresariais, comerciais, politico partidarios, etc) sera aplicada
multa no valor de 10 vezes a taxa condominial vigente a época da
constatacdo da infragdo. Além de suspensdo do direito de solicitar
reservas de areas comuns, sujeitas a cessdo de uso, pelo periodo de 1

ano.
QUIOSQUES

§2° Aplicam-se aos quiosques as mesmas disposicdes gerais e requisitos
estabelecidos para o uso do saldo de festas, exceto as seguintes caracteristicas que

lhes sao proéprias;
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[ — A estrutura; que conta com sagudo com capacidade maxima para:50

pessoas, churrasqueira, bancada, pia, sanitarios masculino e feminino. el

I1—O valor da taxa; que é de 1 vez o valor da taxa condominial vigente a época

da cessédo de uso.

Il — A duragdo da cesséo de uso; que sera sempre de 12 horas, a contar da
inspecgéo de verificagao das instalagdes, equipamentos e utensilios da area em
questao.

IV — O acesso ao local; que deve ser realizado necessariamente a pé, tendo
em vista o fato dos quiosques se encontrarem conexos as pistas de cooper,
que margeiam os lagos, local em que é proibido o transito de veiculos
automotores.

a) Para fins de desembarque de pessoas com mobilidade reduzida
(deficientes fisicos, idosos etc.) sera permitido que o veiculo se desloque

até o quiosque para o fazé-lo, ndo podendo la permanecer estacionado.

b) Na hipétese em que o condutor do veiculo for a propria pessoa com
mobilidade reduzida, ele (a) designara um terceiro de sua confianga para

retirar o veiculo do local.

c) Para fins de carga e descarga de equipamentos, utensilios, insumos,
também sera permitido que o veiculo se desloque até o quiosque, néo

podendo la permanecer estacionado.

d) Os veiculos dos convidados do evento deverdo ser deixados no

estacionamento préximo aos quiosques.

V — A utilizagdo concomitante com outras areas comuns; o evento no quiosque
é exclusivo dos convidados do condémino/ dependente. No entanto a
realizagdo do mesmo, nao devera impedir/dificultar a utilizagéo das pistas de
cooper e dos lagos de pesca, que poderéo ser usados simultaneamente pelos

demais condominos/dependentes.

VI - O valor da penalidade por inobservancia ao prazo de devolugéo; que sera
de 02 vezes a taxa condominial caso ndo frustre evento agendado na

sequéncia e de 04 vezes a taxa condominial caso ocorra tal empecilho.
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§3° A utilizagdo da estrutura da academia atendera a destinagdo prevista na’’
Convengao de Condominio, restringindo-se ao interesse, unifamiliar de utilizagédo
exclusiva dos condéminos/dependentes.

- O CONDOMINIO ir4 disponibilizar, t3o somente, o espago fisico e a estrutura

equipada com os aparelhos fitness, destinados a pratica de exercicios fisicos.

11 — O CONDOMINIO nio oferecera a pratica de “atividade fisica orientada”,
que e atribuigao privativa do Profissional de Educagao Fisica, e nem qualquer

instrucao atinente realizagao de atividade fisicas.

a) O CONDOMINIO nao se responsabiliza por danos fisicos de qualquer
natureza resultantes da auséncia de orientacao, pelo acatamento a
orientacao de estranhos ou ainda pelo uso inadequado dos aparelhos e

equipamentos da academia.

b) O condémino/dependente se obriga a contratar por conta prépria,
ou ratear com outros usuarios, personal trainer, que seja bacharel em
educacao fisica, devidamente registrado no CREF (Conselho Regional
de Educacao Fisica), para acompanha-lo e orienta-lo durante pratica de
exercicios.

c) E vedado ao personal trainer orientar, nas dependéncias do espaco
fitness, ndo-conddéminos e ndo-dependentes.

d) O CONDOMINIO fara4 campanhas de conscientizacéo e divulgacao
ressaltando a importancia de tal profissional, a fim de que sejam
praticados exercicios corretamente, objetivando evitar lesbes e até

riscos maiores a saude dos condéminos/dependentes.

I11—Antes de iniciar a orientagao o personal trainer devera se credenciar junto
a Administracdo do Condominio, mediante o fornecimento dos seguintes

documentos;

a) Comprovante de devido registro no respectivo 6rgao de classe
(CREF-MG).

b) Termo de responsabilidade civil pelo aluno, devidamente assinado.



c) Termo de compromisso e ciéncia do presente Regimeﬁtic’_),“.
devidamente assinado. J

d) Contrato de prestagédo de servigos com pelo menos um condémino/
dependente.

IV — Néo ha qualquer subordinagdo ou vinculo entre o personal trainer e o
CONDOMINIO. Sendo tal profissional contratado diretamente pelos
conddéminos/dependentes, a relagdo juridica que se estabelece entre eles é
de natureza meramente contratual. Assim sendo, a permissdo de realizagado de
trabalho nas dependéncias do CONDOMINIO nao podera ser interpretada de

modo a criar ou caracterizar qualquer vinculo empregaticio.

V - O condomino/dependente s sera autorizado a praticar exercicios no
espaco fitness apds efetuado o cadastro na Administracao do Condominio,
mediante a apresentagao dos seguintes documentos;

a) Declaragédo medica que ateste aptidao para pratica de exercicios.

b) Termo de compromisso e ciéncia do presente Regimento,

devidamente assinado.

c) Termo de responsabilidade, isentando o0 CONDOMINIO de eventuais
danos a sua saude decorrentes da inobservancia do presente

Regimento Interno, devidamente assinado.

VI—0 CONDOMINIO nio se responsabiliza pela guarda dos objetos enquanto
os ginastas praticam atividades fisicas, sendo a guarda, seguranca e zelo dos

pertences de inteira responsabilidade de seus proprietarios.

VII - Quando da utilizagdo do espaco fitness os ginastas dever&o fazer uso de
vestimentas e calgados apropriados a pratica de atividades fisicas. Sendo
vedado uso de trajes inconvenientes, insuficientes ou incompativeis com o

decoro (biquinis, maids, sungas, chinelos e sem camisa)

VIII — O uso dos equipamentos deve ser realizado de modo democratico
respeitando a rotatividade e o interesse da coletividade, sendo expressamente
proibido o monopdlio de aparelhos. Na hipétese em que haja espera para a

utilizagéo, a permanéncia maxima sera de 30 minutos em cada aparelho.
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[X — E proibido o uso do espago fitness por menores de 18 (dezoito) anos, salvo:

se seus pais ou responsaveis vierem autorizar por escrito, assumindo todas as =« J\

responsabilidades inerentes.
a) E proibido fumar no ambiente interno do espaco fitness.

X — A utilizagdo da academia € EXCLUSIVA de condéminos/dependentes,
sendo terminantemente proibido a presenca convidados/visitantes em seu

interior.

Xl — As sangbes e multas aplicadas ao CONDOMINIO, pelos 6rgéos
fiscalizadores, em decorréncia da inobservancia do presente Regimento
Interno (da pratica ato vedado ou da omissdo no cumprimento de obrigagao
assumida) sera de inteira responsabilidade do conddmino/dependente, que

motivou a aplicacao da sangao/multa.

XII — Até que sejam adquiridos os equipamentos fitness, a Administragdo do
Condominio, a seu critério, decidira sobre o direcionamento do predio da

academia.
SALAO DE JOGOS

§4° A utilizagdo do Saldo de Jogos atendera a destinagéo prevista na Convengéo de
Condominio, restringindo-se ao interesse, unifamiliar, de utilizagéo privativa dos

condominos e dependentes.

[ — A estrutura do saldo conta com mesas e acessorios para jogos de cartas,
tabuleiro, sinuca, ping pong, aero hockey/air game, futebol de botéo, pebolim,

etc.

11 - O saldo de jogos permanecera fechado, devendo o interessado solicitar na
portaria a sua abertura. Apés o término da utilizagdo, o usuario devera

comunicar a portaria que providenciara o fechamento.

a) A entrega dos acessorios (bolas de sinuca, baralhos, fichas, pegas de
jogos xadrez, dama, gamao, domin6 e outros) sera realizada somente
aos conddéminos/dependentes, mediante recibo, apés a conferéncia de

tal condigao.

b) Caso néo haja reserva, a utilizagdo das mesas de jogos dar-se-a por

ordem de chegada, devendo ser realizada de modo democratico



respeitando a rotatividade e o interesse geral, sendo expressaméﬁ‘te
proibido o monopdlio das mesas. Na hipétese em que haja excesso‘de;-'.‘_‘ _
demanda ou fila de espera para a utilizagdo, a permanéncia maxima serda

de 60 minutos em cada mesa.

[l — A utilizagéo do Saldo de Jogos & de uso concomitante da coletividade de

condéminos/dependentes, sendo vedada reserva integral do local.

a) Os condéminos/dependentes poderdo solicitar a reserva parcial, ou
seja, de uma das mesas de jogos do saldao por um periodo de até 3

horas.

b) Nao havera exclusividade no uso do saguao, a utilizagdo da mesa

reservada se dara juntamente com as demais mesas e usuarios.

IV — A Administragdo do Condominio podera fazer uso do saldao de jogos,
mediante  agendamento  prévio, para eventos destinados aos

conddminos/dependentes, torneios, campeonatos e etc.

V — O usuario que venha a danificar a estrutura, as mesas ou acessorios do
saldo de jogos, arcara com o 6nus financeiro necessario para repara¢ao de

dano.
VI - E vedado nas dependéncias do saldo de jogos;

a) A utilizagéo de vestimentas incompativeis com o ambiente (trajes de

banho, sungas, maids, biquinis, sem camisas)
b) A presenca de criangas desacompanhadas dos pais ou responsaveis.
c) Fumar no ambiente interno.
d) A pratica de qualquer tipo de jogo de azar ou aposta.
QUADRAS DE ESPORTES

§5° A utilizagdo das quadras de esportes atendera a destinacdo prevista na
Convencédo de Condominio, restringindo-se ao interesse, unifamiliar, de utilizagao

privativa dos condéminos/dependentes.

[ — O CONDOMINIO conta com uma estrutura de 05 quadras de esportes em
pisos de cimento, areia e saibro, para atender os condéminos/dependentes,

na pratica de futsal, vélei, peteca, ténis e outras modalidades desportivas.



II — Os condéminos/dependentes poderdo solicitar a reserva de uma das

quadras de esportes por um periodo de até 3 horas.

Il — Caso ndo haja reserva, a utilizagdo das quadras esportivas dar-se-a por
ordem de chegada, devendo ser realizado de modo democratico respeitando a
rotatividade e o interesse geral, sendo expressamente proibido o monopdlio
das quadras. Na hipétese em que haja excesso de demanda ou fila de espera
para a utilizagao, a permanéncia maxima sera de 60 minutos.

a) As quadras esportivas permanecerdao abertas, devendo os
conddominos/dependentes interessados comunicar previamente a
portaria o inicio do uso, visando nao frustrar eventuais reservas ja
realizadas.

b) A entrega dos acessoérios (bolas, redes e raquetes, entre outros) sera
realizada somente aos conddéminos/dependentes, mediante recibo,

apos a conferéncia de tal condigéo.

IV — Ap6s o término, o usudrio deve igualmente dar ciéncia a portaria, e

devolver os acessorios.

V — A Administragdo do Condominio podera fazer uso das quadras esportivas,
mediante  agendamento  prévio, para eventos destinados aos
conddéminos/dependentes, torneios, campeonatos, e etc.

VI — O usuario que venha a danificar a estrutura ou acessério das quadras de

esportes, arcara com o 6nus financeiro necessario para reparagao de dano.

VII — E vedada a troca de uniformes e vestimentas em ambientes externos ou
diretamente nas quadras. Os atletas deverao utilizar os vestiarios (masculino

ou feminino) localizados aos fundos da quadra de areia.

VIII — O CONDOMINIO n3o se responsabiliza por eventuais acidentes e leses

que os desportistas venham a sofrer.
PISTAS DE COOPER

§6° A utilizagao das pistas de cooper observara a destinagéo prevista na Convengao
de Condominio, sendo de interesse unifamiliar e de utilizagdo privativa dos

condéminos/dependentes.



[ - O CONDOMINIO conta com pistas de cooper nas orlas dos lagos destinadas’

Lok N

a pratica de caminhadas, corridas e ciclismo.

a) E proibido o transito e o estacionamento de veiculos automotores nas
pistas de cooper, exceto veiculos de servico do CONDOMINIO.

b) Os ciclistas deverdo =zelar pela segurangca dos demais
transeuntes/corredores, mantendo distancia lateral minima de 50 cm
dos mesmos.

c) As pistas de cooper independem de reserva.

PLAYGROUND

§7° O playground é de destinagdo, exclusiva, a recreagédo de criangas.

I — Os pais ou responsaveis deverdo estar presentes e monitorar o uso dos

brinquedos.

I — A inobservancia do dever de cuidado sera imputado aos pais ou

responsaveis.

111 — O CONDOMINIO nao se responsabiliza por eventuais acidentes ou lesdes

que as criangas venham a sofrer quando da utilizagao do espago.
IV — E proibido o uso dos brinquedos por adultos.
V - O playground independe de reserva.

VIAS DE CIRCULAGAO INTERNA

§8° Conforme o Cadigo Brasileiro de Transito, as vias de circulagéo interna do

CONDOMINIO, s3o vias locais, nas quais a velocidade méxima permitida ¢ de 30

1 — Em tais vias vigoram todas as normas de circulagéo previstas na legislagao
de transito, sendo as mesmas destinadas exclusivamente para o transito de

pedestres, veiculos e estacionamento temporario.

a) E vedado a obstrucdo, mesmo que parcial ou temporaria das vias,
bem como utiliza-las para depédsito de quaisquer tipos de materiais e

bens moveis.



b) Analogamente, também nédo é permitida a obstru¢do dos passeios & e

calcadas.

II — O CONDOMINIO n3o se responsabilizara por quaisquer perdas ou danos
decorrentes de roubos, furtos ou assaltos as residéncias, bem como por
colisées, abalroamentos, arranhdes, incéndios, furtos e outras ocorréncias em
veiculos de terceiros ou de condéminos/dependentes ocorridos dentro dos
limites do CONDOMINIO.

Il — O CONDOMINIO podera realizar a obstrucdo parcial das vias de
circulagado, para a execugao de servicos de manutengdo das mesmas ou da

infraestrutura.

IV — E proibido a criagdo de animais soltos nas vias internas do CONDOMINIO,
devendo os condéminos/dependentes manterem seus animais de estimacgéo

presos nos limites internos de seu terreno.

a) Na hipétese em que surja no interior do CONDOMINIO animal de rua
(caes, gatos e etc.) os condéminos/dependentes devem comunicar
imediatamente a Administragao do Condominio e se abster de alimenta-
los.

b) Administragdo do Condominio acionara os 6rgaos responsaveis ou
ONG’s de protegao aos animais, para recolhimento e assisténcia dos

mesmaos.

c) O condomino/dependente devera providenciar, quando
passear/transitar com animais domesticos nas vias internas do
condominio, o uso de acessoérios de modo a minimizar os riscos de
acidentes e ataques. Sendo obrigatéria a utilizagao de corrente, coleira

e focinheira, para seguranga das pessoas e dos proprios animais.

d) Toda sujeira eventualmente produzida por animais domésticos nas
vias internas do CONDOMINIO devera ser imediatamente limpa pelo

proprietario do animal.

e) Nao e permitido adentrar com animais domesticos nas areas internas
do saldo de festas, saldo de jogos e academia, exceto cao guia com o

proprietario.




CASCATA B

§9° A cascata permanecera desligada sendo facultado a qualquer dos condéminos,”
dependentes ou visitantes o acionamento da mesma.

I — E proibido entrar ou tomar banho nas aguas da cascata, bem como escalar

(subir ou descer) os terrenos ingremes e as pedras em torno da area.

a) O CONDOMINIO n3o se responsabiliza eventuais acidentes ou lesées

que as venham a ocorrer, quando da utilizagao da cascata.
PORTARIA

Art.6° E vedada a permanéncia de grupos, multidées ou aglomeragées de pessoas

na portaria e adjacéncias, bem como o estacionamento de veiculos.

[ — Na portaria somente devem permanecer funcionarios da seguranga, que se

encontrem em horario de servigo.

II — A portaria funcionara ininterruptamente, devendo proceder o controle de
acesso de pessoas e veiculos que adentrem o CONDOMINIO.

Il — Sera adotado sistema de controle de acesso (biometria, cartdes, tag,
adesivos RFID ou outros) que permita tanto o cadastro bem como a exclusao

do usuario cadastrado.

a) Somente o condémino podera solicitar o cadastro, para si proprio, ou
para seus respectivos dependentes, empregados e prestadores de

Servigos.

b) O conddémino devera informar imediatamente o furto, roubo, perda
ou extravio do equipamento (cartdes, tag, adesivos RFID ou outros) que
tenha solicitado o cadastro, a fim de que o mesmo seja excluido do

sistema. Evitando assim a entrada indevida de pessoas nao autorizadas.

c) O controle remoto de acionamento das cancelas € de uso exclusivo
da portaria, e ndo sera fornecido aos conddéminos/dependentes,
devido ao fato de tal sistema nao permitir, diretamente, a exclusédo de
um equipamento/usuario especifico, em caso de furto/roubo ou extravio.

IV —Toda pessoa que adentre ou saia do CONDOMINIO tera, obrigatoriamente,

que se identificar na portaria, ainda que seja condémino/dependente.



V — A entrada de pessoas, visitantes, convidados, prestadores de servigo,. "
entregadores devera ser previamente autorizada pelo respectivo‘
conddémino/dependente interessado.

Art.7° A entrada de materiais e insumos destinados a obras, reformas e construcées

somente sera liberada pela portaria, mediante autorizagdo prévia.

I — A autorizagdo s6 sera concedida mediante apresentacdo de projeto
arquiteténico que esteja em conformidade com os requisitos previstos no
art.7° da Convengdo de Condominio, devidamente aprovado pela

Administracao do Condominio.

a) A obra ndo podera iniciar sem a devida aprovagdo do projeto

arquitetonico pela Administracdo do Condominio.

b) Se a reformal/obra for caracterizada por pequenos reparos/
acréscimos que nao impliquem na modificacao da estrutura ou aumento
da area construida, a critério da Administragcdo do Condominio, podera
haver a dispensa da apresentagao do projeto arquiteténico, mediante
a andlise de cada caso especifico.

II — Ndo serdo aprovados projetos que violem quaisquer um dos requisitos
previstos na convengao, podendo a Administragdo do Condominio, no caso de

inconformidade, solicitar a adequagéo do projeto.

[l - O condémino devera promover a fiel execucdo do projeto aprovado, o

qual esta sujeito a fiscalizagdo da Administragao do Condominio.

a) No caso de inobservancia ao projeto aprovado o conddémino sera
notificado a sanar a irregularidade apontada. Nao o fazendo no tempo
concedido sera aplicada multa no valor de 5 vezes a taxa condominial

vigente.

b) Proprietarios de edificagdes que violem as normas previstas no art.7°
da Convengdo de Condominio, serdo notificados a providenciar as
adequacbes necessarias. Nao o fazendo no tempo concedido sera
aplicada multa no valor de 5 vezes a taxa condominial vigente.

c) A Administracdo do Condominio tomara as providéncias necessarias

para o cumprimento forgado das obrigacdes previstas na Convengao de



Condominio e no presente Regimento Interno, inclusive conﬁ.,f‘f‘_\;-.

competente acao judicial.

IV — A Administragdo do Condominio ndo analisara projeto arquiteténico de
condémino inadimplente, devendo ser apresentada, junto com o projeto,

certidao negativa relativa a débitos de taxa condominial.

Art.8° A entrada de maquinas e caminhdes com a finalidade de realizar movimentacgéo
de terra (aterro, desaterro ou qualquer modificagdo na topografia dos terrenos)

somente sera liberada pela portaria, mediante autorizagéo prévia.

I — A autorizagdo s sera concedida mediante apresentacdo da licenga
referente @ movimentagado de terra a ser realizada, emitida pela Prefeitura de
Municipal.

a) A operacao de movimentacao de terra podera ser realizada antes da
apresentagdo do projeto arquiteténico, visando proporcionar ao
conddomino a possibilidade de harmonizar o seu projeto ao corte

realizado no terreno.

I — Na hipétese da realizagao de simples limpeza do terreno com a retirada
tdo somente da cobertura vegetal, sem a movimentacdo de terra, sera

necessario apenas o prévio aviso a Administracao do Condominio.

a) Analogamente quando o volume de terra movimentado for irrisério e
aproveitado no préprio terreno, ndo haverd a necessidade da aludida
licenga, sendo, porém, indispensavel o prévio aviso a Administragéo do

Condominio.

[II — O condémino é responsavel pela sujeira decorrente da realizagdo de

movimentacéo de terra ou da limpeza de lote.

a) Caso os residuos venham alcangar as vias e ruas, o condémino
devera providenciar a sua imediata limpeza, sob pena do pagamento
de multa no valor de 2 vezes a taxa condominial.

b) Apds a realizagdo da movimentagdo de terra o condémino devera
providenciar em seu terreno a construgdo de valetas, caixas de
decantagdo ou outro método para impedir que as precipitagdes

pluviais (chuvas) arrastem sedimentos até o leito dos lagos.



LOJA DE CONVENIENGIA \a\_ )

Art.9° O funcionamento da Loja de Conveniéncia, observara o art. 6° da Convenge.‘a‘fbi":
de Condominio, que permite, especificamente, a instalacdo de estabelecimentos
comerciais previamente idealizados ou que sejam explorados pelo proprio
CONDOMINIO. Sendo o aludido espago proprio para a instalagdo de empreendimento

destinado a proporcionar conforto e comodidade aos moradores.

§1° O empreendimento instalado na loja de conveniéncia deve ser direcionado a
atender, essencialmente, aos interesses e necessidades dos moradores, sendo

vedado a instalagdo de atividades que se desviem dessa finalidade.

§2° A loja de conveniéncia podera ser explorada diretamente pelo CONDOMINIO ou
por intermédio de PARTICULAR.

I — A exploragdo direta pelo CONDOMINIO, sera definida a critério da
Administracao.

II — A exploragdo por intermédio de PARTICULAR, sera realizada através de

locagéo por prazo determinado, mediante concorréncia.

a) O particular arcara também com as despesas de agua, luz e IPTU do
prédio.
b) E vedado o comodato, bem como sublocagéo do prédio.

I11 — A loja de conveniéncia podera atender, secundariamente, o publico nao-

morador e ndo-conddmino (visitantes, convidados e etc.), desde que nao se

desvie da sua finalidade primordial.

IV — Na hipétese em que ndo estiver sendo explorado por intermédio de
particular, a Administragdo do Condominio, a seu critério, decidira sobre o

direcionamento do prédio da loja de conveniéncia.
DIREITOS, DEVERES E PENALIDADES

Art.10° Os direitos e deveres dos conddominos estédo elencados na Convengéo de
Condominio, sendo que as multas referentes ao descumprimento da aludida
convengdo, bem como do presente Regimento Interno ou qualquer outro ato
normativo do Residencial Lagoonville, serdo aplicadas em conformidade com os art.

21°, 22° e 23° da supracitada Convengao.



I - As transgressoes as normas do CONDOMINIO terdo, primeiramente, uma

adverténcia verbal ou escrita, aplicada pelo sindico. S

II- Ap6s a adverténcia, seré aplicada a pena de multa nas hipéteses em que
o infrator;

a) Persista na pratica da conduta proibida.
b) For omisso no cumprimento da obrigagao imposta.
c¢) Nao sanar a irregularidade no tempo concedido.

Il — Nas infragbes de corregdo imediata, a adverténcia verbal podera ser
realizada pelo sindico, subsindico, zelador ou funcionario da seguranca do
CONDOMINIO.

IV — Na hipétese de aplicagdo da pena de multa, o sindico notificara o

conddmino envolvido na infragao.

a) A notificagdo devera detalhar o fato imputado, indicando os

dispositivos e normas violadas.

b) A notificagdo serd necessariamente por escrito, encaminhada por
meio fisico ou eletrénico que permita assegurar e comprovar seu

recebimento pelo notificado.

V — O pagamento das multas ndo isentard o condémino de responder pelos
prejuizos causados ao patriménio do CONDOMINIO. O condémino arcara

com todo e qualquer dano que seus dependentes venham a causar.

a) Analogamente sera de responsabilidade do condémino a reparagao
de danos eventualmente causado por visitantes, convidados,
prestadores de servigo, empregados, entregadores ou qualquer outra
pessoa que ingresse no CONDOMINIO com sua autorizagao.

VI — As circulares internas emitidas pela Administragdo do Condominio,
contendo normas visando disciplinar o uso e fruicdo das coisas e partes
comuns, desde que nao contrarie a Convencdao de Condominio e este
Regimento Interno, terdo forga de regulamento e o ndo cumprimento das

mesmas sujeitara o infrator as penalidades previstas.



Art.11° Considerando o teor do art. 8° alinea “c” da Convencao de Condominio, (d

¥
ue -

obriga o proprietario de lote a manter seu terreno sempre em perfeito estado de X

limpeza e higiene) o CONDOMINIO podera cobrar uma taxa pela limpeza do terreno,
para conserva-lo devidamente rogado.

[ - A taxa de limpeza sera cobrada anualmente no més de maio, junto com a
taxa condominial do referido més, destinando-se a manutengéo da limpeza do
terreno pelos 12 meses subsequentes.

a) Os terrenos em que haja residéncia, edificagdo ou obra erguida, ndo
estéo sujeitos a incidéncia de tal taxa.

I1— O valor da taxa sera arbitrado pela Administragdo do Condominio levando-
se em conta o custo da mao de obra, da manutengao dos equipamentos e dos

iNSUMOS necessarios a execugao do servigo de rogagem dos terrenos.

a) A taxa de limpeza/rocagem s6 podera ser reajustada se houver
alteracdo substancial em uma das variaveis acima. (salario dos

funcionarios, combustivel, conserto de equipamentos e etc.)

I1I — E facultado ao condémino a execugdo da limpeza/rogagem por conta
prépria, hipétese em que devera avisar a Administragcédo do Condominio com
antecedéncia para que proceda a exclusdo da sua unidade auténoma de tal

cobranga.

a) Na hipétese em que o condémino optar por realizar a limpeza por
conta propria, devera manter seu terreno sempre limpo e higienizado.

b) No caso de descumprimento do dever estabelecido na alinea
anterior, 0 CONDOMINIO executara a limpeza/rogagem, sem prévio
aviso ao conddmino, e cobrara a taxa anual prevista no inciso I, in
retro, além de aplicar multa no valor de 2 vezes a taxa condominial
vigente.

c) Nao é permitida a realizagdo de queima de vegetagé@o ou qualquer
outro material, no interior dos terrenos, devendo o conddémino

providenciar o adequado descarte dos entulhos e residuos.

IV — O conddmino devera manter seu terreno gramado ou com 0 mato
aparado, sendo proibido, nos terrenos sem edificagado, sua utilizagdo para

plantagéo ou cultivo de quaisquer géneros frutiferos, alimenticios ou hortaligas.



a) A proibigao acima nédo se aplica a unidade auténoma em que haja

edificagdo e que esteja devidamente murada, nas quais o
conddmino podera cultivar qualquer espécie licita, nos limites
internos das divisas de seu terreno.

b) Analogamente, ndo se aplica aludida vedagéo para a plantagdo de

espécies ornamentais.
FUNCIONARIOS / EMPREGADOS

Art.12° Os funcionarios do CONDOMINIO deverdo ser tratados com urbanidade e
respeito assim como deverdo, por sua vez, tratar com urbanidade e respeito os
conddminos e demais pessoas com as quais lide no ambiente de trabalho.

§1° Também & dever do funcionario;
[ - Ser assiduo e pontual em sua jornada de trabalho.

a) No caso de uma falta injustificada ou de duas faltas justificadas no
més, o funcionario perdera o direito aos beneficios de ordem facultativa
(gratificacdes, bonificagdo e auxilios) que eventualmente forem
oferecidos pelo CONDOMINIO.

[1 — Acatar prontamente todas as ordens que lhes forem repassadas.

a) Nos incidentes de indisciplina e insubordinagédo o funcionario sera
penalizado em conformidade com a CLT (Consolidagédo das Leis
Trabalhistas), além de perder os beneficios de ordem facultativa
(gratificagbes, bonificagdo e auxilios) que eventualmente forem
oferecidos pelo CONDOMINIO.

Il — Estar devidamente uniformizado, barbeado e asseado.

[V — Dirigir-se aos conddminos e ao publico em geral com solicitude, respeito

e simpatia.
V — Possuir uma boa conduta moral e reputagéao ilibada.

VI — Comunicar prontamente a Administracdo do Condominio qualquer

incidente ocorrido em seu turno de trabalho.

VII — Zelar pelos equipamentos e instrumentos de trabalho que Ihes forem

confiados, devolvendo-os quando solicitado.




§2° E vedado ao empregado do CONDOMINIO a execugao de servigos particulares,
para os condéminos, durante o horario normal de expediente.

I — A realizagéo dos supracitados servicos se caracterizara como FALTA
GRAVE por parte do funcionario.

I1 — Ao funcionario também é vedado;

a) A pratica de ofensa fisica e moral.

b) Apresentar-se para o trabalho em situagdo de embriagues.

c) Repassar qualquer informagéo sobre a rotina dos condéminos a
estranhos, de forma a comprometer a seguranga daqueles.

d) Interferir em assuntos da Administragao do Condominio.

e) Exercer atividade alheia a respectiva fungao, durante o periodo de seu
expediente no CONDOMINIO.

f) Manter em sua guarda, mesmo a pedido do interessado, qualquer
objeto, volume, chave, equipamento, de terceiros, condéminos ou nao.

g) Intermediar, de qualquer forma, negécios imobilidrios (compra, venda,
locacdo, cessdo etc.) mesmo a pedido do proprietario ou corretor de

imoével, para unidades.
DISPOSICOES GERAIS
Art.13° Aplicam-se ainda, as seguintes disposigoes;

§1° O condémino inadimplente estara sujeito a cobranga judicial, penhora de bens
e salario, bem como a insergéo de seu nome nos érgéos/entidades de protecao ao

crédito.

§2° Condéminos/dependentes podem realizar, nas paisagens do condominio, com
equipamento proprio, filmagens e fotografias que atenda exclusivamente seu

interesse.

[ — Quando o condémino/dependente contratar profissional para realizar as
aludidas filmagens e fotografias, devera informar a administragcdo do

condominio previamente, visando néo frustrar eventual agendamento.



II — Fotografos profissionais, devidamente cadastrados, poderdo usar \as
paisagens do condominio como cenario para fotos, book’s e filmes, mediante o
pagamento de taxa de utilizagdo, por evento, no valor de 1 vez a taxa

condominial vigente, desde que ndo atrapalhe o uso pelos demais

condéminos/dependentes.

III — No caso da alinea anterior, o fotografo assinara um termo assumindo
inteiramente a responsabilidade por eventuais danos ao CONDOMINIO,
devendo fornecer no ato de agendamento do evento, lista contendo a

qualificagdo completa dos clientes que adentrarao o CONDOMINIO.

IV - No caso do inciso Il, as filmagens e fotos ndo poderio ocorrer nos sabados,

domingos e feriados.

§3° A critério da Administragcdo do Condominio, em exercicio, podera ser autorizado
que os conddéminos/dependentes convidem até 30 ndo-condéminos por unidade
autdbnoma, para usar qualquer uma das quadras de esporte, pista de cooper ou saldo

de jogos.

[ — E recomendavel que o ndo-condémino esteja devidamente acompanhado

pelo anfitrido responsavel pelo convite no momento da utilizagao.

a) A auséncia do anfitrido responsavel pelo convite no momento da
utilizacdo nao o isenta de responsabilidade pelos atos de seus

convidados.

11 — O ndo-condémino somente podera fazer uso das quadras e do saldo de
jogos, nas hipoteses em tais espagos ndo estejam sendo utilizados; ndo haja

fila de espera; reserva e/ou prejuizo para dos demais condéminos.

II1 — Nao sera efetivada reserva para condémino/dependente que pretenda
utilizar os aludidos espagos juntamente com seus convidados nao-condéminos,
devendo nesse caso, o uso se dar por ordem de chegada, observadas as

condigdes previstas no inciso anterior.

§4° O valor atinente a cessdo de uso das areas comuns podera ser reajustado,
anualmente, de maneira a evitar a perda inflacionaria, devendo ser corrigido pelo

indice percentual da inflagdo acumulada no periodo.

3 A



|
§5° Os procedimentos previstos nesse regimento (agendamentos, cadastros,
reservas, credenciamentos, obtencdo de informagdes, aprovagdes e autorizagdes
etc.) poderéo ser realizados através do site do CONDOMINIO www.lagoonville.com.br
ou na sede da administradora do condominio.
[ - Uma cépia do presente regimento interno permanecera a disposi¢cdo na
portaria do CONDOMINIO e no supracitado site.
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