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EDITAL DE CONVOCACAQO

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL LAGOONVILLE

Visconde do Rio Branco/MG, 24 de abril de 2019.
Prezados(as) condéminos(as):

Na qualidade de Sindico deste Condominio, conforme deliberado em Assembleia Geral
Ordinaria realizada no dia 16 de margo de 2019, sirvo-me da presente para convocar V.S.as para
participarem da Assembleia Geral Extraordinaria, a realizar-se no dia 18 de maio de 2019, no
saldo da Loja de Conveniéncia do proprio condominio, as 09 (nove) horas em primeira
convocacao, contando com a presenca de pelo menos 2/3 (dois tergos) das unidades auténomas,
ou as 09:30 (nove e trinta) horas em segunda convocacgdo, no mesmo dia e local, com qualquer
nimero de presentes, para deliberaream sobre a seguinte ORDEM DO DIA:

A) Apresentagado do relatorio sobre a reprovacao das contas da antiga gestao;
B) Aprovacdo da remuneracao do sindico;

C) Aprovacao do Regimento Interno;
D) Deliberacéo sobre previsao orgamentaria - Exercicio 2019-2020;

OBSERVACOES:

* E licito aos senhores conddminos se fazerem representar na Assembleia ora convocada por
procuradores, munidos com procuracdes especificas;

* A auséncia dos senhores conddminos nado os desobrigam de aceitarem como tacita
concordancia aos assuntos que forem tratados e deliberados.

* Os condéminos em atraso nos pagamentos de suas taxas condominiais ou multas poderao
participar da Assembleia, l;uasTéo poderdo votar nas deliberagdes.
R

A presenca de todos & indispénsavel.
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CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL LAGOONVILLE

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM
18/05/19 '

Aos dezoito dias do més de maio de dois mil e dezenove reuniram-se em Assembleia Geral
Extraordindria os proprictarios do Condominio Horizontal Residencial LagoonVille,
sittado na Rua Geraldo Peixoto Filho, n® 723, Vila Aprazivel, Visconde do Rio
Branco/MG, em segunda e tltima chamada 4s 09h30min (Nove horas e trinta minutos),
atendendo a convocacdo realizada em 24/04/2019, anexada na pdgina anterior.
Compareceram a esta Assembleia, ou foram representados por instrumento de procuragao.
os conddminos assinantes da lista de presenga, em livro proprio, os quais, em segunda
convocacdo, deram inicio aos trabalhos. Como pauta, constaram os seguintes assuntos: A)
Apresentagdo do relatério sobre a reprovagio das contas da antiga gestio; B) Aprovacio da
remuneragio do sindico; C) Aprovagio do Regimento Interno; D) Deliberagio sobre
previsdo orcamentiria - Exercicio 2019-2020. Inicialmente, o sindico informou que a
Assembléia deveria eleger um presidente, para presidir os trabalhos do dia. Aberta a
candidatura para a fungdo, ndo houve nenhum conddmino interessado. Assim, a reunido foi
presidida pelo Sr. Guilherme Dutra Ferraz, representante da empresa Inove Administradora
de Condominios ¢ procurador do conddmino Gilberto Cadedo, e secretariada por Paula
Miguel Monteiro, advogada da empresa Inove Administradora de Condominios, sem
leitura do Edital de Convocacdo, iniciou-se a reunido com a deliberagdo sobre o item A do
Edital - Apresentaciio do relatério sobre a reprovagiio das contas da antiga gestdo. A
palavra foi dada ao membro do conselho fiscal, Sr. Altilinio Louro, que apresentou os
pontos em destaque do relatério. Inicialmente ressaltou o bom trabalho que vem sendo
realizado pela nova administra¢do, e solicitou aos presentes que analisem com bastante
aten¢do o grau de responsabilidade da fungiio do sindico, principalmente quando da
deliberagiio sobre item B do Edital, para fixar a remuneragio do mesmo. Informou que no
presente item, todos poderdo fazer uma andlise geral do relatorio, ou seja, uma conferéncia
das contas da antiga administragfo, isto &, serd comparada a documentacio apresentada ¢ o8
balancetes emitidos pela administradora RGR. Foram pontuadas as divergeéncias
encontradas nos balancetes e apresentadas as respostas que a Administradora RGR ofereceu
acerca do relatério do Conselho Fiscal. Salientou-se que a RGR restitui, mediante depositos
na conta do condominio, alguns dos wvalores apontados no aludido relatério como
inconsistentes, deixando-se claro que nem todos os questionamentos foram respondidos de
forma satisfatéria. Esclareceu-se aos presentes, que o atual conselho fiscal garantiu ao
antigo Sindico o direito ao contraditério prévio e o direito de resposta, inclusive tendo sido
notificado extrajudicialmente para comparecer 4 Assembléia e esclarecer os fatos perante
os condominos. No entanto, nem o Sr. Janisson, nem o representante da Administradora
RGR compareceram, ¢ nenhuma justificativa foi apresentada para tais auséncias. Informou
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ainda o Sr. Altilinio, que também foram constatadas varias condutas irregulares praticadas
pelo antigo sindico, que deliberou de forma auténoma, realizando gastos vultuosos com
despesas extraordindrias fora da previsdo orgamentaria ., sem autorizagdio do antigo
Conselho Fiscal ou de Assembleia, desprezando totalmente a Convengdo. Apos a
apresentagdo das acbes praticadas pelo antigo sindico e administradora, passou-se aos
presentes a decisfio, ou seja, se as contas da antiga gestdo seriam aprovadas e quais as
atitudes seriam tomadas. Iniciando-se a votagdo sobre as contas, passou-se a analisar o
pagamento de 13° saldrio 4 RGR, tendo sido aprovado pela maioria que a RGR sgja
compelida a devolver o valor pago a titulo de 13° salario. Foi sugerido pelo condémino
Bruno Pataro que haja uma tentativa inicial de conciliacdo, que, em ndo havendo éxito, ja
esteja aprovada a cobranga judicial dos valores, o que todos concordaram. Ficou decidido
que os conddminos Bruno Pataro e Altilinio Louro, com a ajuda do Departamento juridico
da Inove Administradora, ficardo responsdveis pelas negociagdes e pelas eventuais a¢des
judiciais cabiveis face da antiga gestdo. Sobre as agbes praticadas pelo antigo sindico,
inicialmente foi votado o ponto referente 3 compra de mudas, sem respaldo da Assembléia
Geral. Ficou aprovado pela maioria que serd realizada uma anédlise dos valores, com
obtencdo de diferentes orcamentos e serd analisado se os valores pagos estdo compativeis
com o0s valores de mercado. Se verificado que os valores pagos estdo acima do valor de
mercado, tais valores serdo cobrados do sindico. Outro item deliberado foram os resgates
irregulares do fundo de reserva feitos pelo sindico, tendo restado aprovado que ndo serdo
cobradas as diferengas de rendimentos da poupanca e nem serd ajuizada a¢do contra a
Caixa Econdmica Federal, em razio de ter autorizado os resgates sem autorizagdo por
escrito. Sobre os valores gastos com a iluminagiio da lagoa, estes foram aprovados pela
maioria, ja que os servi¢cos foram prestados e encontra-se em pleno funcionamento. Qutro
ponto de suma importincia colocado em wvotagdo foi sobre os valores gastos com a
instalagio das cdmeras de seguranga no Condominio. Com a palavra, o Sr. Altilinio
explicou que a antiga administragdo pagou R$ 47.000,00 (quarenta e sete mil reais) a um
determinado prestador de servigos para a instalagfo das referidas cdmeras e que, apesar de
totalmente pago o servigo, 0 mesmo nunca foi colocado em funcionamento. Explicou ainda
que, posteriormente, foi contratado um outro profissional para efetivar o reparo na
instalagdo das cimeras no valor de R$ 14.700,00 (quatorze mil e setecentos reais), visando
colocd-lo em pleno funcionamento. Sendo que tal servico de reparo encontra-se¢ em fase
final de implementacio € s6 chegou ao conhecimento da atual administragdo em virtude da
cobranga do prestador dos servigos de reparo. Enfatizou-se que o Condominio ndo possui
caixa para arcar com o valor de tal servigo de reparo nas cimeras. Ficou claro aos presentes
que a antiga administragdo realizou o dispéndio de valores para a instalagdo do sistema de
cdmeras e ndo apresentou justificativa plausivel para referidas agbes. Nesse ponto, foi
aprovado por maioria que serd cobrado do sindico e do prestador de servicos que ndo
entregou o servigo em funcionamento, a restituicio do valor referente ao prejuizo causado
ao condominio. Por fim, colocada em votagdo, as contas da antiga gestdo foram reprovadas
por unanimidade. Foi exposto ainda pelo membro do conselho fiscal os valores referentes &
inadimpléncia do Condominio, apresentando o valor total informado pela Administradora
RGR até inicio do més de abril de 2019. No entanto, foi informado aos presentes, que o
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referido valor ndo condiz totalmente com a realidade, ja que alguns conddminos que se
encontram na lista de inadimplentes fornecida, na realidade, no possuem o débito. Por
isso, sugeriu-se a todos que entrem em contato com a Inove Administradora, a fim de tomar
conhecimento sobre possiveis débitos existentes. Em seguida foi colocado em discussdo o
item B do Edital de Convocacio (Aprovagio da remunerago do sindico). O presidente
explanou a respeito das responsabilidades do sindico ¢ da necessidade de que 0 mesmo seja
remunerado em compatibilidade com as fungdes exercidas. Em explanagdo foi aberto aos
condéminos para que sugerissem valores. Dentre os valores cogitados, foi colocado em
votacdo, e aprovado por unanimidade o valor de 2 (dois) saldrios minimos para a
remuneracio do sindico, a valer a partir do presente més. Definiu-se, desde jd. que antes da
préxima eleigio para sindico, seja realizada nova votagio sobre este item. Apds, iniciaram-
se as deliberagdes sobre o item C — Aprovagdo do Regimento Interno. O sindico informou
que a Minuta do Regimento Interno foi enviada a todos os condéminos que possuem e-
mails cadastrados na Administradora e também no grupo de WhatsApp do Condominio,
possibilitando a todos o conhecimento prévio do texto a ser votado e a participagdo na
elaboragdo do documento final. E passou a apresentar as sugestdes enviadas por alguns
conddminos, para modificacio do texto em determinados pontos, solicitando ao presidente
que as colocassem em votagdo. Iniciadas as votagles das sugestdes propostas, assim ficou
decidido: Artigo 4° aprovada por unanimidade a retirada da palavra “considerados™. Art. 5,
§1° V: sobre os valores a serem cobrados pela utilizagdo do saldo de festas, 0s mesmos
restaram aprovados pela maioria. Art. 4°, §2°, I: foi sugerida a retirada da palavra
“permanentemente”, tendo sido aprovada por maioria a permanéncia da palavra. Artigo 5%,
§1°, V1, alineas ‘a’ e ‘b’: Sobre o valor da multa aplicada em caso de inobservincia do
prazo de entrega das chaves, definiu a maioria que permanece o mesmo valor na alinea “a’,
e no caso da alinea ‘b’, aprovou-se por maioria 0 aumento para 10 vezes o valor da taxa
condominial a titulo de multa. Art. 5°, §2° aprovada por maioria a inser¢do de um novo
inciso (inciso VI), aplicando-se a titulo de multa o valor de 2 (duas) e 4 (quatro) vezes o
valor da taxa de condominio a depender da gravidade das consequéncias do atraso na
entrega dos quiosques. Artigo 5% §1°, XI, alinea ‘d’: em razio da alinea d, propds-se a
insercio da alinea ‘e”, o que foi aprovado por maioria ¢ assim dispde: “A auséncia de lsta
de convidados ou a entrega da mesma apds o prazo previsto na alinea anterior ¢ de inteira
responsabilidade do condémino, assumindo ele o risco de causar eventuais transtomos aos
seus convidados quando do acesso na portaria™. Artigo 5°, §1°, X1, alinea *d’: modificado o
periodo de 48 horas para 24 horas, por unanimidade. Art. 5° §6°, 1, “a” e inciso Il: em razio
de constarem a mesma proibicdo, foi sugerida a exclusdo do inciso II, migrando-se a
questio sobre a proibi¢o de estacionamento de veiculos nas pistas de Cooper, para a alinea
‘a’. Artigo 10°, I: Aprovada por maioria a sugestfio para acrescentar que a adverténcia seja *
aplicada pelo sindico”. Artigo 10°, III: Aprovada por maioria o acréscimo das palavras
“sindico e subsindico”, para casos de aplicagdo de adverténcia verbal de corregio imediata.
Artigo 11: Aprovada por maioria a troca da palavra “cobrard™ pelo termo “podera cobrar™.
Artigo 13, §2°: Sobre sessdes de fotos e videos para profissionais e néio condéminos, foi
aprovada por maioria a inser¢#io do inciso IV, para que as referidas sessdes ndo ocorram
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nos sabados, domingos e feriados. Art. 13, § 3°: Aprovou-se, por maioria, 0 aumento do
mimero ndo condéminos por unidade autonoma para 30. Em seguida, foi aberta a palavra
aos condéminos presentes 3 Assembleia para apresentarem suas sugestoes ¢ modificagdes
a0 Regimento, as quais foram colocadas em votagdo. Sendo elas: Artigo 9°, §2° IIL
Aprovado o texto sem modificagdes, tendo o sindico explicado que o Condominio nao pode
impedir o acesso de visitantes que estejam devidamente identificados. Artigo 13, § 3°% Lt
Aprovada por maioria a substituigio da expressdo “O ndo condémino deverd estar” pela
expressio “E recomendével que o ndo-conddmino esteja ”. Artigo 13, § 3° 1, alinea “a’:
Aprovada por unanimidade a substituigio do texto atual pelo seguinte: “2) a auséncia do
anfitrido responsivel pelo convitte no momento da utilizacio, ndo o isenta da
responsabilidade pelos atos de seus convidados™. Artigo 3% §2° II: aprovado o valor de |
vez o valor da taxa condominial para utilizagdio do quiosque. Artigo 6°, IV: Sugerida a
modificacdio da palavra “circule” pela expressio “adentre ou saia do condominio™, esta foi
aprovada pela maioria. Artigo 13, §5° Excluido por decisdo da maioria, transformando-se 0
pardgrafo 6° em pardgrafo 5°. Artigo 9°, §2, II: Aprovada a troca do termo “concessao de
direito real de uso” pela palavra “locagdio™. Artigo 9% §2, II, alinea ‘a’: excluida em razdo
da mudanga no inciso II. Artigo 9°, §2, II: modificada a alinea ‘b’ para “a’. Artigo 9°, §2, II:
modificada a alinea ‘c’ para ‘b’ e aprovada a insergdo do termo ao final “bem como
sublocacio do prédio”. Artigo 5°, §8, I: Aprovada por maioria a modificacdo do texto,
inserindo-se ao final o termo “e estacionamento temporario™. Apds analisadas todas as
sugestdes de modificacBes ao Regimento Interno, foi colocado em votagdo a integralidade
do texto, sendo aprovado por unanimidade. Por fim, passou-se a apreciagdo do item D do
edital de convocacdo, foi proposta a andlise e aprovagdo da previsdo orgamentdria -
exercicio 2019-2020. O Presidente explicou que o valor da previsio orcamentéria hoje € de
R$ 55.300, 00 (cinquenta e cinco mil e trezentos reais), o que foi aprovado por
unanimidade. A palavra foi concedida aquele que dela quisesse fazer uso para discotrer
sobre qualquer assunto de interesse do condominmio. Nio existindo manifestacdes, o
Presidente encerrou esta Assembleia Geral Extraordindria as 13:20 (treze horas e vinte
minutos), que foi lavrada na presente Ata pela secretéria e que serd devidamente enviada a
todos os proprietarios, inclusive aos ausentes a esta Assembleia, para cumprimento de
todos. Nada mais a tratar, foi assinada esta Ata pelo presidente, secretiria e sindico, para
que se produzam seus efeitos legais e juridicos.
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